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PRELIMINARY STATEMENT 

I n  t h i s  b r i e f ,  t h e  P e t i t i o n e r ,  RUDY MUCKENFUSS a s  

P r o p e r t y  A p p r a i s e r  o f  M a r i o n  Coun ty ,  F l o r i d a ,  w i l l  be  r e f e r -  

r e d  t o  a s  t h e  " P r o p e r t y  A p p r a i s e r " .  T h e  R e s p o n d e n t ,  THE 

DELTONA CORPORATION, w i l l  b e  r e f e r r e d  t o  a s  " D e l t o n a " .  

STATEMENT OF THE CASE AND OF THE FACTS 

The P r o p e r t y  A p p r a i s e r  a s s e s s e d  t h e  r e a l  p r o p e r t y  

o f  D e l t o n a  l o c a t e d  i n  M a r i o n  Coun ty  a t  $56 ,205 ,151 .  D e l t o n a  

a p p e a l e d  t o  t h e  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t ,  w h i c h  u p h e l d  t h e  t a x  

a s s e s s m e n t .  D e l t o n a  t i m e l y  f i l e d  a  c o m p l a i n t  i n  t h e  C i r c u i t  

C o u r t  o f  M a r i o n  C o u n t y  t o  c o n  t e s t  t h e  $ 5 6 , 2 0 5 , 1 5 1  a s s e s s e d  

v a l u e  o f  i t s  p r o p e r t y  i n  M a r i o n  C o u n t y ,  c o n t e n d i n g  t h a t  t h e  

a s s e s s e d  v a l u e  s h o u l d  b e  $ 3 0 r 3 3 5 r 0 0 0 .  T h e  P r o p e r t y  

A p p r a i s e r  f i l e d  h i s  a n s w e r  a n d  r e q u e s t e d  a  j u r y  t r i a l .  The 

C o u r t  g r a n t e d  a  t r i a l  b y  j u r y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e n d e r i n g  

a n  a d v i s o r y  v e r d i c t  t o  t h e  C o u r t .  T h e  c a s e  w a s  s e t  f o r  

t r i a l  b u t  w a s  s u b s e q u e n t l y  c o n t i n u e d  u n t i l  t h e  F i f t h  D i s -  

t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l  r e n d e r e d  a  d e c i s i o n  i n  c a s e s  b e t w e e n  

t h e  same  p a r t i e s  f o r  p r i o r  t a x  y e a r s  t h e n  p e n d i n g  b e f o r e  t h e  

F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l .  S u b s e q u e n t l y ,  t h e  F i f t h  

D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l  d e c l a r e d  t h a t  t h e  m e t h o d s  o f  a p -  

p r a i s a l  u s e d  b y  t h e  P r o p e r t y  A p p r a i s e r  were  i l l e g a l  a n d  

i m p r o p e r  b u t  a l s o  s t a t e d  t h a t  i t s  o p i n i o n  d i d  n o t  i n  a n y  way  

l i m i t  o r  c o n t r o l  t h e  P r o p e r t y  A p p r a i s e r ' s  v a l u a t i o n s  o r  t a x  

a p p r a i s a l s  i n  o t h e r  y e a r s  o r  on  o t h e r  p r o j e c t s .  M u c k e n f u s s  



v. M i l l e r ?  4 2 1  S o . 2 d  1 7 0  ( F l a .  5  D C A  1 9 8 2 ) .  T h e  i n i t i a l  - --- 

$ 5 6 1  2 0 5 I l . 5 1  a s s e s s m e n t  o f  t h e  P r o p e r t y  A p p r a i s e r  w a s  m a d e  

p r i o r  t o  t h e  d e c i s i o n  i n  t h e  C i r c u i t  C o u r t  i n  t h e  p r i o r  

c a s e s  a n d  p r i o r  t o  t h e  p u b l i s h i n g  o f  t h e  D i s t r i c t  C o u r t  

o p i n i o n  i n  1982 .  The  P r o p e r t y  A p p r a i s e r  t h e n  a b a n d o n e d  t h e  

m e t h o d  o f  a p p r a i s a l  c o n d e m n e d  b y  t h e  C i r c u i t  C o u r t  a n d  

D i s t r i c t  C o u r t  i n  t h e  p r i o r  cases a n d  made a r e a p p r a i s a l  o f  

t h e  p r o p e r t y ?  u s i n g  g e n e r a l l y  r e c o g n i z e d  a p p r a i s a l  m e t h o d s  

b a s e d  upon t h e  m a r k e t  v a l u e  a p p r o a c h  a n d  u s i n g  a p p r o x i m a t e l y  

1 4 r 0 0 0  c o m p a r a b l e  s a l e s .  U s i n g  t h i s  m e t h o d ,  t h e  P r o p e r t y  

A p p r a i s e r  a r r i v e d  a t  a n  a s s e s s e d  v a l u e  o f  $ 9 0 ? 9 2 2 ? 8 9 6 .  

On S e p t e m b e r  l o I  1 9 8 4 1  a t h r e e - d a y  t r i a l  w a s  h e l d ,  

w h i c h  c o n c l u d e d  S e p t e m b e r  1 2 1  1 9 8 4 .  The  P e t i t i o n e r  a n d  t h e  

R e s p o n d e n t  s u b m i t t e d  p r o p o s e d  j u r y  i n s t r u c t i o n s  t o  t h e  

C i r c u i t  C o u r t .  T h e  C o u r t ?  a f t e r  c o n s i d e r a b l e  a r g u m e n t  b y  

t h e  r e s p e c t i v e  a t t o r n e y s ?  g a v e  s o m e  o f  R e s p o n d e n t ' s  

r e q u e s t e d  i n s t r u c t i o n s  a n d  d e n i e d  o t h e r s  a n d  g a v e  s o m e  o f  

t h e  P e t i t i o n e r ' s  r e q u e s t e d  i n s t r u c t i o n s  a n d  d e n i e d  o t h e r s .  

T h e  j u r y  re  t u r n e d  a v e r d i c t  i n  t h e  a m o u n t  o f  $ 3 0 r 0 0 0 1 0 0 0 1  

w h i c h  t h e  C o u r t  a d o p t e d  a n d  e n t e r e d  a f i n a l  j u d g m e n t  f o r  

t h a t  a m o u n t .  R e s p o n d e n t  f i l e d  a m o t i o n  f o r  a t t o r n e y ;  f e e s  

p u r s u a n t  t o  $ 5 7 . 1 0 5 ?  F l o r i d a  S t a t u t e s .  T h e  l o w e r  c o u r t  

d e n i e d  t h e  m o t i o n .  F r o m  t h a t  j u d g m e n t ?  t h e  P e t i t i o n e r  

a p p e a l e d  t o  t h e  F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l  a n d  r a i s e d  

t h r e e  p o i n t s  o n  a p p e a l  a n d  c i t e d  t w e n t y - t w o  cases i n  s u p p o r t  

o f  h i s  p o s i t i o n ?  t o g e t h e r  w i t h  a m a i n  b r i e f  c o n s i s t i n g  o f  



e i g h t e e n  p a g e s .  T h e  R e s p o n d e n t  f i l e d  a c r o s s - a p p e a l  1 

c o n t e n d i n g  t h a t  t h e  l o w e r  c o u r t  e r r e d  i n  n o t  a w a r d i n g  

D e l t o n a  i t s  a t t o r n e y  f e e s  b e c a u s e  t h e r e  w a s  a c o m p l e t e  

a b s e n c e  o f  a j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  o r  f a c t  a s  

p r o v i d e d  i n  $57.1051 F l o r i d a  S t a t u t e s .  B o t h  P e t i t i o n e r  a n d  

R e s p o n d e n t  m o v e d  t h e  A p p e l l a t e  C o u r t  t o  w a r d  t h e m  t h e i r  

a t t o r n e y  f e e s  o n  a p p e a l ,  e a c h  c o n t e n d i n g  t h e r e  w a s  a 

c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  o r  

f a c t  r a i s e d  o n  t h e  a p p e a l  o r  c r o s s - a p p e a l .  T h e  D i s t r i c t  

C o u r t  a f f i r m e d  t h e  j u d g m e n t  o f  t h e  C i r c u i t  C o u r t  a n d  

r e v e r s e d  t h e  o r d e r  o f  t h e  l o w e r  c o u r t  d e n y i n g  a t t o r n e y  f e e s  

t o  D e l t o n a  a n d  r e m a n d e d  t h e  c a u s e  t o  t h e  t r i a l  c o u r t  f o r  t h e  

a s s e s s m e n t  o f  f e e s  f o r  R e s p o n d e n t ' s  a t t o r n e y  t o  b e  p a i d  b y  

A p p e l l a n t s  i n  a n  a m o u n t  t o  b e  a s s e s s e d  b y  t h e  t r i a l  j u d g e ,  

s t a t i n g  t h a t  a l t h o u g h  t h e r e  w a s  p e r h a p s  a l e g i t i m a t e  

q u e s t i o n  i n  P e t i t i o n e r s '  m i n d s  a s  t o  t h e  e x i s t e n c e  o f  a 

j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  f a c t  when  t h e  l o w e r  s u i t  w a s  i n i t i a l l y  

f i l e d ,  t h e  q u e s t i o n  o f  f a c t  w a s  r e m o v e d  w h e n  i t  w a s  

e s t a b l i s h e d  i n  1 9 8 2  t h a t  A p p e l l a n t s  w e r e  i n c o r r e c t .  T h e  

D i s t r i c t  C o u r t  f u r t h e r  s t a t e d  t h a t  b e c a u s e  a s u b s t a n t i a l  

p o r t i o n  o f  t h e  l o w e r  c o u r t  s u i t  a n d  a p p e a l  c o n s i s t e d  o f  a 

l e g a l  - c o n t r o v e r s y  - i n  w h i c h  t h e r e  w a s  v i r t u a l l y  a c o m p l e t e  

a b s e n c e  o f  a j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  o r  f a c t ,  

a t t o r n e y  f e e s  s h o u l d  b e  a w a r d e d  t o  D e l t o n a .  



SUMMARY OF ARGUMENT 

T h e  D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l ,  F i f t h  D i s t r i c t ,  

e r r e d  by h o l d i n g  t h a t  " b e c a u s e  a  s u b s t a n t i a l  p o r t i o n  o f  t h i s  

l a w  s u i t  a n d  t h i s  a p p e a l  c o n s i s t e d  o f  a  l e g a l  c o n t r o v e r s y  i n  -- 
w h i c h  t h e r e  w a s  v i r t u a l l y  a  c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a  --------- 

j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  o r  f a c t ,  w e  r e v e r s e d  t h e  

o r d e r  d e n y i n g  a t t o r n e y s  f e e s " .  ( E m p h a s i s  a d d e d ) .  T h i s  

h o l d i n g  e x p r e s s l y  a n d  d i r e c t l y  c o n £  l i c t s  w i t h  t h e  h o l d i n g  o f  

t h i s  c o u r t  i n  W h i t t e n  v .  P r o g r e s s i v e  C a s .  I n s .  Co., 4 1 0  --- - - -- - 
So.2d 5 1 0  ( F l a .  1 9 8 2 ) ,  a n d  e v e r y  F l o r i d a  a p p e l l a t e  d e c i s i o n  

s i n c e  t h a t  h o l d i n g ,  w h i c h  r e q u i r e d  t h e  a f  f i r m a t i v e  f i n d i n g  

o f  a  -- c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a  j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  

o r  f a c t  i n  o r d e r  t o  make a n  a w a r d  o f  a t t o r n e y s  f e e s ,  r a t h e r  

t h a n  f i n d i n g  t h a t  a  s u b s t a n t i a l  p o r t i o n  o f  t h e  l a w  s u i t  -- 
c o n s i s t e d  o f  a  l e g a l  c o n t r o v e r s y  i n  w h i c h  t h e r e  w a s  

v i r t u a l l y  a  c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a  j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  l a w  

o r  f a c t .  S i n c e  t h e r e  w a s  n o  f i n d i n g  b y  t h e  F i f t h  D i s t r i c t  

C o u r t  o f  A p p e a l  t h a t  t h e r e  w a s  a  c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a  

j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  l a w  o r  f a c t ,  t h e  d e c i s i o n  o f  t h e  

F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l  r e v e r s i n g  t h e  o r d e r  o f  t h e  

t r i a l  c o u r t  d e n y i n g  a t t o r n e y  f e e s  a n d  t h e  o r d e r  o f  t h e  

D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l s  d i r e c t i n g  t h e  C i r c u i t  C o u r t  t o  

d e t e r m i n e  a n d  a s s e s s  a p p e l l a t e  a t t o r n e y  f e e s  i n  f a v o r  o f  

D e l t o n a  were e r r o n e o u s .  



ARGUMENT 

I n  t h e  case a t  b a r ,  t h e r e  w e r e  many i s s u e s  o f  l a w  

a n d  o f  f a c t  d e t e r m i n e d  i n  t h e  l o w e r  c o u r t .  I n  t h e  l o w e r  

c o u r t ,  t h e  j u r y  d e t e r m i n e d  t h e  f a c t s  a n d  t h e  c o u r t  r u l e d  o n  

numerous  p o i n t s  o f  l a w .  

I n  t h e  a p p e l l a t e  c o u r t ,  t h e  P e t i t i o n e r  p r e s e n t e d  

t h r e e  p o i n t s  o n  a p p e a l  a n d  t h e  R e s p o n d e n t  p r e s e n t e d  o n e ,  

w h i c h  r e q u i r e d  r u l i n g s  o n  m a t t e r s  o f  l a w .  

I n  o r d e r  t o  a w a r d  a n  a t t o r n e y  f e e  p u r s u a n t  t o  

$ 5 7 . 1 0 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  t h e r e  m u s t  b e  a  f i n d i n g  t h a t  

t h e r e  i s  a  c o m p l e t e  a b s e n c e  o f  a  j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  

l a w  o r  f a c t .  I n  t h e  c a s e  a t  b a r ,  t h e  F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  

o f  A p p e a l  f o u n d  t h a t  t h e r e  w a s  v i r t u a l l y  a  c o m p l e t e  a b s e n c e  

o f  a j u s t i c i a b l e  i s s u e  o f  e i t h e r  f a c t  o r  l a w  i n  a  

s u b s t a n t i a l  p o r t i o n  o f  t h e  l a w  s u i t  a p p e a l e d .  T h e  f i n d i n g  

o f  t h e  F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  o f  A p p e a l  d i d  n o t  m e e t  t h e  t e s t  

o f  a  " c o m p l e t e  a b s e n c e "  a s  m a n d a t e d  i n  - Whi t t e n ,  s u p r a .  

The d e c i s i o n  a n d  t h e  o r d e r  p r o v i d i n g  f o r  a p p e l l a t e  

a t t o r n e y  f e e s  t o  D e l t o n a  s h o u l d  b e  r e v e r s e d .  

CONCLUSION 

The d e c i s i o n  o f  t h e  F i f t h  D i s t r i c t  C o u r t  o f  Appea l  

i n  a w a r d i n g  a n  a t t o r n e y  f e e  t o  R e s p o n d e n t  p u r s u a n t  t o  



$ 5 7 . 1 0 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  c o n t r a r y  t o  t h e  d e c i s i o n  o f  

t h i s  C o u r t  i n  W h i t t e n ,  s u p r a ,  a n d  s h o u l d  b e  r e v e r s e d .  

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d ,  

GREENE, GREENE, FALCK & COALSON 
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